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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. Czes$¢ ogolna

1.1. Dane ogolne

1.1.1. Nazwa zadania: PRZEBUDOWA PARTERU BUDYNKU NADBUZANSKIEGO CENTRUM
TURYSTYCZNEGO Z DOSTOSOWANIEM DO FUNKCJI DOMU SENIOR +

1.1.2. Adres budowy: Granne 15; 17-312 Granne

1.1.3. Inwestor: GMINA PERLEJEWO

1.1.4. Adres inwestora: Perlejewo 14; 17-322 Perlejewo

1.1.2. Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora

- Ogledziny budynku

- Inwentaryzacja wykonana przez jednostke projektowg

- Prawo Budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

- Normy budowlane

1.3. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynku oraz spetniania wymogéw
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania w zwigzku z przebudowa parteru budynku Nadbuzanskiego
Centrum Turystycznego z dostosowaniem do funkcji Domu Senior +, Granne 15, 17-312 Granne, Gmina
Perlejewo.

Projektowana przebudowa parteru istniejgcego budynku Nadbuzanskiego Centrum Turystycznego ma
na celu dostosowania do funkcji Domu ,Senior +”. Z o$rodka bedg mogty korzysta¢ osoby w wieku 60+,
nieaktywne zawodowo mieszkajgce na terenie gminy, biorgc udziat w spotkaniach o charakterze
integracyjnym, kulturalnym, edukacyjnym, prozdrowotnym.

Istniejgce pomieszczenia parteru zostang wyremontowane i odpowiednio wyposazone na potrzeby
Domu ,Senior+”. Gtéwne wejscie pozostaje bez zmian. W jego sasiedztwie planuje sie pomieszczenie
petnigce funkcje recepcji i szatni. Funkcje komunikacyjng petni hol, z ktérego bedzie mozliwos¢ wyjscia
przez projektowane drzwi na projektowany od zachodu taras. Po stronie potudniowej powstanie sala
spotkan oraz sala ¢wiczen. Sale bedg mie¢ mozliwosé potgczenia lub oddzielenia sktadanymi drzwiami
przesuwnymi. Wydzielone kuchnia z petnym wyposazeniem. W wyniku przebudowy zostanie wydzielone
pomieszczenie wc z natryskiem oraz tazienka dla oséb niepetnosprawnych. Wszystkie pomieszczenia
parteru budynku bedg przystosowane do potrzeb os6b niepetnosprawnych - otwory drzwiowe zostang
poszerzone do szer. 90 cm w Swietle przejscia.

Zmiany na elewacji beda dotyczy¢ elewacji zachodniej, na ktérej zaprojektowane sg drzwi balkonowe i
taras.

1.4. Zakres prac budowlanych

Prace budowlane obejmuje przebudowe parteru budynku Nadbuzanskiego Centrum Turystycznego z
dostosowaniem do funkcji Domu Senior + w zakresie:

- rozbidrka czesci stolarki drzwiowej i okna w miejscu projektowanych drzwi

- demontaz lub zabezpieczenie wyposazenia i roboty porzadkowe w budynki

- roboty rozbiérkowe zwigzane z remontem wykonczenia scian wewnetrznych, podtég i sufitow
- roboty rozbidérkowe zwigzane z wykonaniem tarasu, rozbiérka kolidujgcego utwardzenia

- roboty rozbidérkowe zwigzane z remontem posadzki balkonu nad wejsciem gtéwnym

- wykonanie wejscia do budynku na elewacji zachodniej z wykuciem drzwi w miejscu istniejacego okna z
przesklepieniem nadprozem prefabrykowanym

- powiekszenie czesci otworow drzwiowych wewnetrznych z przesklepieniem nadprozami
prefabrykowanym

- uprzgtniecie terenu, wywoz gruzu i utylizacja odpadéw
- usuniecie zawilgocenia, plesni i wykwitéw w pomieszczeniu wiatrotapu na scianach i suficie

- roboty remontowe i przygotowawcze scian wewnetrznych, podtdég (posadzek) i sufitébw przed
wykonaniem robét wykonczeniowych

- roboty remontowe i przygotowawcze na scianach zewnetrznych

- wykonanie warstwy izolacji oraz warstwy wyréwnawczej na balkonie nad wejscia gtéwnym
- wykonanie tarasu i schodéw na elewacji zachodniej

- wykonanie robét wykonczeniowych scian wewnetrznych, podtég (posadzek) i sufitéw

- wykonanie robét wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych

- wykonanie rob6t wykonczeniowych na balkonie

- montaz stolarki drzwiowej oraz $cianek sktadanych




- montaz armatury sanitarnej oraz wyposazenia fazienki dla oséb niepetnosprawnych
- przebudowa instalacji elektrycznych

- przebudowa instalacji sanitarnych

1.5. Podstawy prawne i techniczne

- Prawo Budowlane [Dz.U. z 2019 r. poz. 1186]

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065]

- PN-EN 1990 Eurokod 0. Podstawy projektowania konstrukcji.

- PN-EN 1991-1-1 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogdlne. Ciezar objetosciowy,
ciezar wtasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach.

- PN-EN 1991-1-2 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania og6lne. Oddziatywania na
konstrukcje w warunkach pozaru.

- PN-EN 1991-1-3 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogéine Obcigzenie $niegiem.
- PN-EN 1991-1-4 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania og6lne. Oddziatywania wiatru.
- PN-EN 1991-1-5 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania og6lne Oddziatywania
termiczne.

- PN-EN 1992-1-1 Eurokod 2. Projektowanie konstrukcji z betonu. Czes¢ 1-1: Reguty ogéine i reguty dla
budynkéw.

- PN-EN 1992-1-2 Eurokod 2. Projektowanie konstrukcji z betonu. Czes¢ 1-2: Reguty ogdline.
Projektowanie z uwagi na warunki pozarowe.

- PN-EN 1993-1-1 Eurokod 3. Projektowanie konstrukcji stalowych. Czes¢ 1-1: Reguty ogolne i reguty dla
budynkéw.

- PN-EN 1995-1-1 Eurokod 5. Projektowanie konstrukcji drewnianych. Cze$¢ 1-1: Postanowienia ogdline.
Reguty ogdline i reguty dotyczace budynkow.

- PN-EN 1997-1 Eurokod 7. Projektowanie geotechniczne. Cze$¢ 1: Zasady ogdline.

- PN-EN 1997-2 Eurokod 7. Projektowanie geotechniczne. Czes¢ 2: Rozpoznanie i badanie podtoza
gruntowego.

- PN-EN 338 Drewno konstrukcyjne. Klasy wytrzymatosci.

- PN-EN ISO 7094. Podktadki okragte. Szereg bardzo duzy. Klasa doktadnosci C.

- PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i
projektowanie.

- PN-88/B-02014 Obcigzenie gruntem. Obcigzenia budowli.

- PN-86/B-02480 Grunty budowlane. Okreslenia symbole, podziat i opis gruntéw.

- PN-B-03264: 2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia statyczne i projektowanie.

- Tablice do projektowania konstrukcji metalowych, Praca zbiorowa, Arkady 2006

2. Inwentaryzacja z opis elementéw konstrukcyjnych

2.1. Opis ogolny

Przedmiotowy obiekt budowlany to budynek Nadbuzanskiego Centrum Turystycznego. Budynek
murowany, o zwartej bryle z dachem drewnianym. Budynek jest czterokondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony. Gtéwne wejscie do budynku od strony wschodniej. Dodatkowe wejscie od strony
pétnocnej. Budynek jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem. Parter budynku podlegajacy
przebudowie posiada proste schematy statyczne i elementy konstrukcyjne: $ciany konstrukcyjne
murowane z bloczka gazobetonowego, podciggi, wiehce i nadproza zelbetowe monolityczne, strop nad
parterem prefabrykowany kanatowy, $cianki dziatowe murowane.
2.2. Posadowienie budynku — Fundamenty

Nie byly prowadzone prace odkrywkowe. Posadowienie budynku okreslono na podstawie
dokumentacji archiwalnej. tawy i stopy monolityczne zelbetowe oraz betonowe. Nie stwierdzono
zarysowan i uszkodzen fundamentow.

2.3. Sciany fundamentowe i $ciany piwnicy

Sciany fundamentowe i $ciany piwnicy monolityczne zelbetowe oraz betonowe. Nie stwierdzono
zarysowan i uszkodzen scian fundamentowych i $ciany piwnicy.
2.4. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z bloczka gazobetonowego, od zewnatrz
Sciany ocieplone ptytami styropianowymi z wyprawami elewacyjnymi od wewnatrz wykonczone tynkiem
cem.-wap, szpachlowane i malowane. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen $cian.
2.5. Stupy

Stupy murowane z cegly na zaprawie tradycyjnej lub zelbetowe monolityczne. Nie stwierdzono
zarysowan i uszkodzen stupow.
2.6. Sciany dziatlowe

Sciany dziatowe murowane wykonczone tynkiem cem.-wap, szpachlowane i malowane. Nie
stwierdzono zarysowan i uszkodzen $cian dziatowych.




2.7. Kominy

Kominy murowane. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen komindw.
2.8. Wience, nadproza i podciagi

Wience i podciggi zelbetowe monolityczne. Nad otworami okiennymi i drzwiowymi nadproza
monolityczne zelbetowe lub prefabrykowane. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen nadprozy, wiencéw
i podciggow.
2.9. Stropy

Stropy prefabrykowane kanatowe. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen oraz nadmiernych ugiec
stropéw.
2.10. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne zelbetowe monolityczne. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen konstrukc;ji
schodoéw wewnetrznych.

2.11. Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne Zelbetowe monolityczne lub o konstrukcji stalowe. Nie stwierdzono zarysowan i
uszkodzen konstrukcji schodéw zewnetrznych.

2.12. Posadzki

Posadzki betonowe z warstwag ocieplenia wykonczone parkietem, gresem terakotg, wyktadzing PCV
lub panelami podtogowymi. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen posadzek.

2.13. Dach

Wiezba dachowa drewniana, pokrycie dachu blachodachéwka na fatach i kontrtatach, obrébki
blacharskie i orynnowanie z blachy powlekanej. Nie stwierdzono nadmiernych ugieé i uszkodzen
elementoéw dachu.

2.14. Stolarka

Stolarka okienna PCV, drzwi zewnetrzne PCV i stalowe ocieplone, drzwi wewnetrzne ptytowe. Nie
stwierdzono uszkodzen stolarki okiennej i drzwiowej.
2.15. Elementy wykonczeniowe
- posadzki: wykonczone parkietem, gresem terakota, wyktadzing PCV lub panelami podiogowymi.
- §ciany wewnetrzne: wykonczone tynkiem cem.-wap, malowane w tazienkach na $cianach oktadzina z
glazury. Nie stwierdzono uszkodzen warstw wykonczeniowych s$cian wewnetrznych oprécz $Scian
pomieszczenia wiatrotapu z widocznymi zawilgoceniami, plesnig i wykwitami.
- sufity: wykonczone tynkiem cem.-wap, malowane. Nie stwierdzono uszkodzen warstw
wykonczeniowych sufitow oprocz sufitu pomieszczenia wiatrotapu z widocznymi zawilgoceniami, plesnig i
wykwitami.
- $ciany zewnetrzne: wykonczone wyprawg elewacyjng cienkowarstwowa. Nie stwierdzono uszkodzen
warstw wykohczeniowych $cian zewnetrznych.
- posadzka balkonu: wykonczona gresem. Stwierdzono uszkodzenia warstw wykonczenia.

3. Stan techniczny

3.1. Stan zachowania budynku

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych przebudowywanej czesci budynku jest dobry, elementy
wykonczeniowe w stanie dobrym. Podczas ogledzin nie stwierdzono zarysowan, uszkodzen i
nadmiernych ugie¢ elementéw konstrukcyjnych budynku. Elementy wykohczeniowe wykazujg drobne
spekania oraz zarysowania. Parter budynku wymaga przebudowy oraz wykonania prac remontowych
wewnetrznych i zewnetrznych w celu dostosowania do nowej funkciji.

3.2. Posadowienie budynku — fundamenty

Fundamenty budynku sg w dobrym stanie technicznym i nie wykazujg widocznych zarysowan i
uszkodzen. Planowane prace nie wplyng na stan istniejgcych fundamentéw. Wystepujgce przed
przebudowa parteru obcigzenia dziatajgce na fundamenty po zrealizowaniu inwestycji nie ulegng
powiekszeniu. Fundamenty budynku poza zakresem opracowania.

3.3. Sciany fundamentowe i $ciany piwnicy

Sciany fundamentowe budynku sg w dobrym stanie technicznym i nie wykazujg widocznych zarysowan
i uszkodzeh. Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcych scian fundamentowych i Scian piwnicy.
Woystepujace przed przebudowa parteru obcigzenia dziatajgce na Sciany fundamentowe i Sciany piwnicy
po zrealizowaniu inwestycji nie ulegng powiekszeniu. Sciany fundamentowe i $ciany piwnicy poza
zakresem opracowania.

3.4. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne w dobrym stanie technicznym, nie wykazujg
widocznych zarysowan i uszkodzen. Zakres prac obejmuje roboty w Scianach konstrukcyjnych parteru
budynku. W $cianach konstrukcyjnych parteru planowane jest powiekszenie badz wykonanie nowych
otworéow drzwiowych. Prace zwigzane z wykonaniem zamierzenia projektowego w zakresie $cian
konstrukcyjnych zewnetrznych i wewnetrznych nalezy wykona¢ z nalezytg starannoscig pod nadzorem
osoby uprawnionej z uwzglednieniem uwag z punktu 4 (Wnioski korncowe) oraz ponizszych uwag:




- W $cianach istniejgcych, w ktérych planowane jest wykonanie nowych otworéw lub powiekszenie
istniejgcych nalezy zastosowac nadproza z belek prefabrykowanych typu L19. Przystepujac do wybijania
otworéw o szerokosci wiekszej od 1,2 m, trzeba stosowaé zabezpieczenia w postaci stemplowania belek
stropowych.

3.5. Stupy

Stupy w dobrym stanie technicznym nie wykazujg widocznych zarysowan i uszkodzen. Planowane
prace nie wptyng na stan istniejacych stupdw. Stupy poza zakresem opracowania.
3.6. Sciany dziatlowe

Scianki dziatowe sg w dobrym stanie technicznym nie wykazujg widocznych zarysowan i uszkodzen.
Zakres prac obejmuje roboty wykonczeniowe na w $cianach dziatowych parteru budynku. Planowane
prace nie wptyng na stan istniejacych $ciana dziatowych.
3.7. Kominy

Kominy w dobrym stanie technicznym nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen kominéw. Planowane
prace nie wptyna na stan istniejacych kominéw. Kominy budynku poza zakresem opracowania.
3.8. Wience, nadproza i podciagi

Wience, nadproza i podciggi nie wykazujg widocznych zarysowan i uszkodzen, znajdujg sie w dobrym
stanie technicznym. Zakres prac obejmuje rozbiérke nadprozy istniejgcych w miejscu poszerzanych lub
nowych otworéw drzwiowym oraz roboty wykonczeniowe. Planowane prace nie wplyng na stan
istniejgcych wiencéw, nadprozy i podciggéw oprdécz nadprozy w poszerzanych lub nowym otworze
drzwiowym przeznaczonych do rozbiérki. W przypadku zmiany wymiaréw otworu nadproza nalezy
wymieni¢ na nadproza z belek prefabrykowanych typu L19. Prace zwigzane z wykonaniem zamierzenia
projektowego w zakresie wiencow, nadprozy i podciggéw nalezy wykonaé z nalezytg starannoscig pod
nadzorem osoby uprawnionej z uwzglednieniem uwag z punktu 4 (Wnioski koncowe).

3.9. Stropy

Stropy nie wykazujg widocznych zarysowan, peknie¢ oraz nadmiernych ugie¢, nie sg przekroczone
stany graniczne nosnosci konstrukcji ani tez stany graniczne przydatnosci do uzytkowania. Stropy sg w
dobrym stanie technicznym. Zakres prac obejmuje roboty wykonczeniowe na stropach nad partem i
piwnica. Planowane prace nie wptyna na stan istniejacych stropéw.

3.10. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne nie wykazujg widocznych zarysowan, peknie¢ oraz nadmiernych ugie¢, nie sa
przekroczone stany graniczne nosnosci konstrukcji ani tez stany graniczne przydatnosci do uzytkowania.
Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcych schodéw wewnetrznych. Schody wewnetrzne poza
zakresem opracowania.

3.11. Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne nie wykazujg widocznych zarysowan, peknigé oraz nadmiernych ugie¢, nie sa
przekroczone stany graniczne nosnosci konstrukcji ani tez stany graniczne przydatnosci do uzytkowania.
Planowane prace nie wptyng na stan istniejagcych schoddéw wewnetrznych. Schody zewnetrzne poza
zakresem opracowania.

3.12. Posadzki

Istniejace posadzki w dobrym stanie technicznym nie wykazujg widocznych peknieé badz zarysowan.
Zakres prac obejmuje wymiane lub remont wykoriczenia posadzek parteru. Planowane prace nie wptyng
na stan warstw posadzkowych oprocz wykonczenia posadzek parteru przeznaczonych do wymiany lub
remontu.

3.14. Dach

Wiezba dachowa w dobrym stanie technicznym nie wykazujg nadmiernych ugie¢ i uszkodzen
elementow dachu. Pokrycie dachu, obrébki blacharskie, orynnowanie w dobrym stanie technicznym stanie
technicznym. Dach poza zakresem opracowania.

3.14. Stolarka

Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono uszkodzen stolarki okiennej
i drzwiowej. Zakres prac obejmuje wymiane czesci stolarki drzwiowej parteru oraz rozbiérke okna w
miejscu projektowanych drzwi na elewacji zachodniej. Planowane prace nie wptyng na stan stolarki
nieobjetej zakresem opracowania.

3.15. Elementy wykonczeniowe

- posadzki: w dobrym stanie technicznym. Ze wzgledy na przebudowe i zmiane funkcji parteru
przeznaczone do wymiany lub remontu

- $ciany wewnetrzne: w dobrym stanie technicznym oprocz $cian pomieszczenia wiatrotapu. Ze wzgledy
na przebudowe i zmiane funkcji parteru przeznaczone do remontu, oktadziny z ptytek przeznaczone do
rozbidrki.

- sufity: w dobrym stanie technicznym oprécz sufitu pomieszczenia wiatrotapu. Ze wzgledy na
przebudowe i zmiane funkcji parteru przeznaczone do remontu.

- $ciany zewnetrzne: w dobrym stanie technicznym. Ze wzgledy na przebudowe i zmiane funkcji parteru i
wykonanie otworu drzwiowego w miejscu istniejacego okna przeznaczone czesciowo do remontu.




- posadzka balkonu: w ztym stanie technicznym przeznaczona do wymiany
4. Wnioski koncowe.

Budynek i jego elementy konstrukcyjne sg w dobrym stanie technicznym. Prace budowlane zwigzane z
przebudowa parteru budynku Nadbuzanskiego Centrum Turystycznego z dostosowaniem do funkcji Domu
Senior + w Grannem Gmina Perlejewo opisane wyzej w p. 1.4 ekspertyzy moga by¢ wykonywane i nie
stworzg zagrozenia dla otoczenia i Srodowiska z uwzglednieniem ponizszych uwag:

- prace budowlane i rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ z nalezytg starannoscig i w takiej kolejnosci, aby nie
naruszy¢ statecznosci i nie pogorszy¢ stanu technicznego istniejgcych elementéw konstrukcyjnych
budynku.

- w Scianach istniejgcych, w ktérych planowane jest wykonanie nowych otwordw lub powiekszenie
istniejgcych nalezy zastosowac nadproza z belek prefabrykowanych typu L19. Przystepujac do wybijania
otworéw o szerokosci wiekszej od 1,2 m, trzeba stosowaé zabezpieczenia w postaci stemplowania belek
stropowych.

- prace nalezy wykonac z nalezyta starannoscig pod nadzorem osoby uprawnionej.
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