Załącznik do SIWZ nr 3

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY 

Remont świetlicy w Czarkówce Małej
W dniu ......................... w Perlejewie pomiędzy Gminą Perlejewo reprezentowaną przez Wójta Gminy Pana Krzysztofa Radziszewskiego zwaną dalej Zamawiającym, a

....................................................................................................................................................................................

zwanym dalej Wykonawcą reprezentowanym przez:

....................................................................................................................................................................................

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu nieograniczonym nr GP.271.9.2011 została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. Remont świetlicy w Czarkówce Małej.
2. Przedmiotem umowy jest remont budynku świetlicy w Czarkówce Małej. Remont obejmuje: roboty rozbiórkowe, termomodernizację, wymianę pokrycia, stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie ścian, posadzek, tynków i gładzi gipsowych, malowanie, ułożenie glazury i terakoty, remont instalacji elektrycznej i sanitarnej, wykonanie podjazdu dla niepełnosprawnych. 
Zestawienie powierzchni: powierzchnia zabudowy całego obiektu – 335,1 m2, powierzchnia użytkowa pomieszczeń przeznaczonych do remontu – 287,9 m2 .
Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawiera dokumentacja projektowa:

- robót budowlanych i sanitarnych opracowana przez Krzysztofa Tomczuka stanowiąca załącznik nr 1 do umowy,
- instalacji elektrycznych opracowana przez Mieczysława Wójcickiego stanowiąca załącznik nr 2 do umowy.
Wykonawca zapewni wszystkie materiały, sprzęt i roboty.
3. Oznaczenie wg Wspólnego Słownika Zmówień: CPV - 45.45.30.00-7 Roboty remontowe i renowacyjne, CPV 45.31.10.00-0 Roboty w zakresie przewodów instalacji elektrycznych oraz opraw elektrycznych.
4. Wykonawca poniesie koszty naprawy urządzeń naniesionych w projekcie lub wskazanych przez inwestora, uszkodzonych w trakcie remontu, uszkodzonych budynków lub budowli w trakcie robót, koszty pobranej energii elektrycznej, wody, doprowadzenie terenu do stanu pierwotnego.
5. Wykonawca oświadcza, że na etapie przygotowywania oferty wyjaśnił z Zamawiającym wszelkie wątpliwości dotyczące zakresu rzeczowo-ilościowego robót będących przedmiotem niniejszej umowy oraz dokonał wizji w terenie i nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń.
§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia budowy na czas prowadzonych robót.

2. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie Pana .................................................... tel.........................

3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: Pana ................................................... tel........................

4. Termin przekazania placu budowy ustala się do 30 dni od podpisania umowy.

5. Termin zakończenia robót objętych niniejszą umową ustala się do dnia 30 czerwca 2012 r.
6.1. Termin zakończenia robót objętych niniejszą umową ulegnie zmianie w przypadku: 

1) opóźnienia przekazania przez Zamawiającego placu budowy,
2) okoliczności, których nie można było przewidzieć w dniu podpisania umowy,
3) wystąpienia niekorzystnych zdarzeń losowych, w tym niekorzystnych warunków atmosferycznych.
6.2. Inicjator zmiany – Wykonawca wystąpi do Zamawiającego z wnioskiem o zmianę okresu realizacji umowy. Wspólnie z Zamawiającym ustalają nowy termin wykonania umowy. Gdyby strony nie doszły do porozumienia o terminie realizacji zamówienia zadecyduje Zamawiający. 

6.3. Sposób i termin zainicjowania zmiany – Wykonawca wystąpi z pisemnym wnioskiem do Zamawiającego w terminie nie krótszym niż 30 dni przed ostatecznym terminem wykonania umowy.
§ 3

1. Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: ................ zł słownie: ......................................................................... .............................................. ................................. Kwota netto - ............................... zł. Podatek VAT.....% - ................zł. 
2. Wynagrodzenie za przedmiot umowy obejmuje wszystkie koszty związane z wykonaniem i odbiorem przedmiotu umowy.

3. Za datę zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

4. Podstawą do wystawienia faktury końcowej będzie protokół odbioru końcowego podpisany przez komisję odbioru powołaną przez Zamawiającego.

§ 4

1. Dopuszcza się wystawianie faktur częściowych. Podstawą wystawienia faktury częściowej jest wykonanie robót objętych przedmiotem umowy zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym, odebranych protokółem odbioru robót w toku realizacji umowy, sporządzonym i podpisanym przez Kierownika budowy i zatwierdzonym przez Inspektora nadzoru.

2. Termin płatności faktur częściowych ustala się na 14 dni od odbioru robót będących przedmiotem faktury, a faktury końcowej na 30 dni po dokonanym odbiorze ostatecznym. 

3. Suma wartości faktur częściowych nie może przekroczyć 75 % kwoty wynagrodzenia określonego w § 3 umowy.
4. Wykonawca nie naliczy odsetek za wystawione faktury częściowe przed zakończeniem realizacji przedmiotu umowy. Odsetki od należnego wynagrodzenia liczy się od 30 dnia po wystawieniu faktury końcowej za wykonanie przedmiotu umowy.
§ 5

1. Ustala się wysokość zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę w wysokości 5 % wartości wynagrodzenia umownego tj. na kwotę ....................... zł. słownie: ............................................ złotych. Wniesione zabezpieczenie oprocentowane będzie w wysokości obowiązującej dla konta depozytowego Zamawiającego (dotyczy zabezpieczenia w pieniądzu).

2. Zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu umowy będzie wniesione w .......................... w dniu zawarcia umowy (jeżeli w pieniądzu - na rachunek  BS Perlejewo Nr 39 8749 0006 1300 0228 2000 0030).

3. Część zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy w wysokości 70 % w kwocie ..........................zł. słownie: ................................................................................. złotych przeznacza się jako gwarancję zgodnego z umową wykonania robót i będzie ona zwrócona Wykonawcy w ciągu 30 dni po ostatecznym odbiorze przedmiotu umowy. Pozostałą część zabezpieczenia- ……………zł,  przeznacza się na pokrycie roszczeń w ramach gwarancji i rękojmi. Zostanie ono zwrócone w ciągu 15 dni po upływie okresu gwarancji/rękojmi. Rozliczenie Wykonawcy z obciążeń wynikających z gwarancji (rękojmi) musi być potwierdzone protokołem odbioru pogwarancyjnego przedmiotu umowy.

§ 6

1. 
Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. Odstępstwa od przyjętego w ofercie standardu na materiały lub wyposażenie nie powodują zmiany wynagrodzenia, jeżeli ustalone na życzenie Zamawiającego odmienne rozwiązania w stosunku do przyjętego w ofercie, nie przekraczają cen jednostkowych ustalonych w ofercie. 

2. 
Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1, powinny odpowiadać wymaganiom specyfikacji technicznej zamówienia oraz projektu.

3. 
Na materiały Wykonawca obowiązany jest posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 

4. 
Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te badania. 

5. 
Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia badań określonych w ust. powyższym okaże się, że zastosowane materiały bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę, w przeciwnym razie - Zamawiającego.

§ 7

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji i rękojmi za:

a/ wady wykonanych prac,

b/ usunięcie wad stwierdzonych w trakcie wykonawstwa, w toku czynności odbioru i w okresie gwarancji.

2. Okres gwarancji i rękojmi ustala się na 3 lata licząc od daty odbioru końcowego i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy.

3. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca jest obowiązany do nieodpłatnego usuwania usterek i wad w terminie 14 dni od powiadomienia lub w terminie ustalonym wspólnie z Zamawiającym, jeżeli jego dotrzymanie z przyczyn obiektywnych będzie niemożliwe, a jeżeli strony nie dojdą do porozumienia w terminie ustalonym przez Zamawiającego.
4. Do udzielonej przez Wykonawcę gwarancji i rękojmi stosuje się odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego. 

5. W przypadku nie usunięcia wad przez Wykonawcę w terminie ustalonym przez Zamawiającego, Zamawiający zleci ich usunięcie innemu wykonawcy na koszt i ryzyko Wykonawcy będącego stroną umowy bez konieczności wyznaczania mu dodatkowego terminu na usunięcie wad.
6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty i czynności wykonane przez podwykonawców do dnia odbioru pogwarancyjnego.

§ 8
Czynności odbioru wykonanego przedmiotu umowy ustala się wg następujących zasad:

1. O osiągnięciu gotowości do odbioru Wykonawca obowiązany jest zawiadomić na piśmie Zamawiającego.
2. Zamawiający wyznacza datę i rozpoczyna czynności odbioru w ciągu 14 dni od daty otrzymania zgłoszenia gotowości do odbioru zawiadamiając o tym Wykonawcę na piśmie. Zamawiający może prowadzić czynności odbioru przez okres 10 dni roboczych, licząc od daty ich rozpoczęcia.
3. Z czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych wad stwierdzonych przy odbiorze. 

4. Wykonawca do odbioru sporządzi operat powykonawczy inwestycji zawierający między innymi: obmiar wykonanych robót, kosztorys powykonawczy, atesty higieniczne, deklaracje zgodności, aprobaty techniczne, karty gwarancyjne, DTR-ki, metryki urządzeń odgromowych, protokoły z pomiarów instalacji elektrycznej, uziemiającej, odgromowej i skuteczności zerowania, oświadczenie kierownika budowy o zakończeniu wykonaniu robót zgodnie projektem i aktualnie obowiązującymi normami.
5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot umowy jest nieukończony lub istnieją wady i usterki Zamawiający może odmówić odbioru wyznaczając Wykonawcy dodatkowy termin na wykonanie przedmiotu umowy lub usunięcie wad i usterek, naliczając kary zgodnie z § 9 umowy.
6. Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający według własnego wyboru może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi lub Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie.
7. Czynności odbioru zostaną ponownie podjęte po usunięciu przyczyn odmowy odbioru i ponownym zgłoszeniu gotowości do odbioru przez Wykonawcę. W sytuacji określonej w niniejszym ustępie zapisy § 8 umowy stosuje się odpowiednio.
§ 9

1. W razie niewykonania, nienależytego i niestarannego wykonania zobowiązań wynikających z umowy strony postanawiają, że formę odszkodowania stanowią kary umowne. Będą one naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:

1/ Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za każdy dzień opóźnienia w oddaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,05 % wartości brutto przedmiotu umowy,

b) za każdy dzień  opóźnienia w terminowym usuwaniu wad i awarii w wysokości 0,05 % wartości brutto przedmiotu umowy, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto,.

2/  Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru przedmiotu umowy w wysokości 0,05 % za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia następnego po terminie, w którym odbiór miał być zakończony, jeżeli zwłoka w odbiorze nie wynika z przyczyn, za które winę ponosi wykonawca. 
2. W przypadku opóźnienia w usuwaniu wad w terminie dodatkowym kara umowna podlega podwyższeniu o 50 % licząc od dnia terminu dodatkowego.

3. Strony zastrzegają sobie prawo do żądania na zasadach ogólnych odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

§ 10

Zamawiający zastrzega sobie prawo do wstrzymania robót budowlanych lub korekty rozmiarów rzeczowych w przypadku ograniczenia lub braku nakładów finansowych. Zamawiający zobowiązuje się powiadomić o tym Wykonawcę co najmniej dwa tygodnie wcześniej. W takim przypadku strony dokonują inwentaryzacji wykonanych robót i uzgadniają formę i wysokość zapłaty za prace wykonane.

§ 11

1. Zamawiający może odstąpić od umowy jeżeli:

a) zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja Wykonawcy,

b) zostanie wszczęte postępowanie egzekucyjne wobec Wykonawcy,

c) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpocznie robót, pomimo wezwania Zamawiającego,

d) Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie z umową lub też nienależycie wykonuje zobowiązania umowne.

2. W przypadku odstąpienia od umowy na warunkach określonych w ustępie 1 zabezpieczenie, o którym mowa w § 5 ust.1 ulega utracie przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego, co nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku zapłaty naliczonych do dnia odstąpienia od umowy kar umownych.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy w oparciu o art. 145 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.).

4. Wykonawca może odstąpić od umowy jeżeli:

1/ Zamawiający nie dokonuje zapłaty faktury Wykonawcy w ciągu miesiąca od upływu terminu ustalonego w § 4 niniejszej umowy.

2/ Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru wykonanych prac.

5. Odstąpienie od umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności z podaniem uzasadnienia 
§ 12
1. 
Za zgodą Zamawiającego udzieloną na piśmie (pod rygorem nieważności) Wykonawca może zlecić podwykonawcy/om wykonanie robót budowlanych na zasadach określonych w niniejszej umowie.

2. 
Wykonawca przedkłada Zamawiającemu projekt umowy, która będzie zawarta z podwykonawcą/ami. Projekt umowy winien określać zakres rzeczowy robót, wynagrodzenie za wykonane roboty, terminy realizacji, zasady dokonywania odbiorów.

3. 
Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu umowy, o którym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń do projektu umowy, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy na warunkach określonych w projekcie umowy.

4. 
Bez uprzedniej zgody Zamawiającego, Wykonawca nie ma prawa, pod rygorem nieważności, zmieniać postanowień umowy z podwykonawcą/ami.

5. 
W terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy z podwykonawcami na warunkach określonych w ust. 2 – 4 niniejszego paragrafu, Wykonawca przekazuje Zamawiającemu 1 egzemplarz zawartej umowy (wraz ze wszelkimi załącznikami i danymi) lub jej uwierzytelniony odpis.

6. 
Wykonanie robót w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności i zobowiązań wynikających z warunków umowy. Wykonawca będzie odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniechania podwykonawcy w takim zakresie, jak gdyby były one działaniami, uchybieniami lub zaniechaniem samego Wykonawcy.

7. 
Za roboty wykonane przez podwykonawcę płatności regulować będzie Wykonawca.

8. 
Zamawiający zapłaci Wykonawcy za powyższe roboty po dostarczeniu prawidłowo wystawionej faktury/rachunku z dołączonymi następującymi dokumentami:

1) protokołem odbioru wykonanych robót, obmiarem robót i kosztorysem powykonawczym sporządzonymi przy udziale Wykonawcy i podwykonawcy, określającym zakres rzeczowy i finansowy wykonanych robót wynikających z umowy,

2) pisemnym oświadczeniem podwykonawcy, wystawionym najpóźniej w dacie wystawienia faktury przez Wykonawcę o otrzymaniu kwot należnych mu z tytułu umowy z Wykonawcą.

9. 
Zamawiającemu przysługuje prawo do zatrzymania wynagrodzenia umownego Wykonawcy ze złożonej przez niego faktury w części odpowiadającej wartości wykonanych przez podwykonawcę robót, w przypadku niedostarczenia oświadczenia, o którym mowa w § 12 ust. 8 pkt 2.

10.Jeżeli z oświadczenia wynikać będzie, że Wykonawca zapłacił podwykonawcy tylko część przysługujących mu należności, Zamawiającemu przysługuje prawo do zatrzymania wynagrodzenia umownego Wykonawcy ze złożonej przez niego faktury w części odpowiadającej wartości wykonanych przez podwykonawcę robót.

11.
Jeżeli Wykonawca nie złoży oświadczeń podwykonawcy o rozliczeniu w całości wynagrodzenia umownego, wówczas Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kwoty wynikającej z faktur, o których mowa w ust. 9 i 10 w wysokości  należnego podwykonawcy wynagrodzenia z wynagrodzenia Wykonawcy.
12.
Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy na wykonane roboty nie może być późniejszy niż  termin zapłaty Wykonawcy przez Zamawiającego za te roboty, określony w umowie.

13.
W przypadku zwłoki Wykonawcy w zapłacie należności podwykonawcy, podwykonawca w ciągu 3 (trzech) dni po upływie terminu wymagalności płatności zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiającego o zwłoce w zapłacie pod rygorem utraty prawa do żądania zapłaty należności od Zamawiającego. 
14.
Wszelkie koszty, w tym odsetki za zwłokę, które w związku z brakiem terminowej zapłaty na rzecz podwykonawcy poniesie Zamawiający obciążają Wykonawcę.

§ 13
1. Zmiany umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności. 
2. Oprócz możliwości zmian umowy określonych w § 2 niniejszej umowy dopuszcza się dokonanie zmiany umowy w następujących przypadkach: 
a) zmiany wynagrodzenia w przypadku ustawowej zmiany stawki VAT, 
b) wykonania robót zamiennych w przypadku wystąpienia zmiany parametrów technicznych przyjętych rozwiązań lub gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu zamówienia, 
c) konieczności zrealizowania umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 
d) zmian osób pełniących funkcje kierownika budowy lub inspektora nadzoru.
3. Zmiana wymaga zgłoszenia w formie pisemnej w ciągu 30 dni od powzięcia informacji stanowiącej podstawę do wprowadzenia zmian i nie później niż 30 dni przed terminem wykonania zamówienia. Inicjatorem zmiany może być Zamawiający lub Wykonawca.
§14
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego.

2. Spory zaistniałe między stronami rozstrzyga sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.
§ 15
1. Umowa jest współfinansowana ze środków Unii Europejskiej.
2. Umowę sporządzono w 4 egzemplarzach po 2 dla każdej ze stron.
Wykonawca:                                                                                                            Zamawiający:

Załączniki :

1. Dokumentacja projektowa robót budowlanych i sanitarnych,
2. Dokumentacja projektowa instalacji elektrycznych,
3. Harmonogram rzeczowo-finansowy.

