Załącznik  Nr 2
do uchwały Nr 36/VII/11 
Rady Gminy  w Perlejewie 

z dnia 28 czerwca 2011r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PERLEJEWO
I. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lokalu  komunalnego i lokalu wynajmowanego  na czas określony związany ze stosunkiem pracy.
1. Za dochód w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się średni dochód z gospodarstwa domowego z ostatnich  3 miesięcy  przed złożeniem wniosku.

2. Wysokość dochodu gosp. domowego uzasadniająca oddanie w najem:

1) lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, określa się jako średni dochód miesięczny nie wyższy niż 150 % najniższej emerytury przypadający na 1 członka gosp. domowego z ostatnich 3 miesięcy  przed złożeniem  wniosku:
2) lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas określony związany ze stosunkiem pracy, zajmowanych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zakresie oświaty nie stosuje się kryterium dochodowego.
3. Lokale mieszkalne o pow. użytkowej ,przekraczającej 80m2 mogą być oddane w najem  najemny, którego dochody gwarantują w pełni pokrycie czynszu i innych i opłat związanych z wynajęciem lokalu mieszkalnego tj. dochody średnie miesięczne na 1 członka gosp. domowego przekraczające 150 % najniższej emerytury z okresu ostatnich 3 miesięcy  przed   złożeniem wniosku.

II. Warunki zamieszkania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy.

1. Do poprawy warunków zamieszkania kwalifikują się następujący wnioskodawcy:

1) najemcy lokali mieszkalnych na podst. umowy na czas nieoznaczony zajmujący lokale o powierzchni  mniejszej niż 5 m2 pow. użytkowej przypadającej na 1 osobę w wieloosobowych gospodarstwach domowych lub mniej niż 10m2 w gospodarstwie  jednoosobowym;
2) najemcy  mieszkań w budynkach przeznaczonych do rozbiórki lub kapitalnego remontu.
III. Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
1. Ustala się następujące kryteria wyboru osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego:

1) nieposiadanie tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Perlejewo;
2) zamieszkuje w lokalu, w którym na 1 osobę uprawnioną do zamieszkania w tym lokalu przypada mniej niż 5m2 powierzchni  mieszkalnej;
3) dotychczas zajmowany lokal znajduje się w budynku, co do którego wydana została ostateczna decyzja nakazująca rozbiórkę.

2. Uprawnieni nie obejmują:

1) osób, które posiadają zaległości z okresu ostatnich dwóch lat w regulowaniu czynszu i innych opłat należnych za użytkowanie lokalu mieszkalnego:

2) osób, w stosunku do których sąd orzekł o obowiązku  opuszczenia lokalu z powodu:
a) dewastacji lokalu;
b) nieopłacenia czynszu i innych opłat należnych za używanie lokalu mieszkalnego;  
c) znęcania się nad rodziną.

3.Wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy:
1) na czas oznaczony zawiera się umowy najmu lokali z osobami związanymi stosunkiem pracy z Gminą Perlejewo lub jej jednostką organizacyjną- na czas trwania tego stosunku;
2) umowa najmu na czas trwania stosunku pracy może być przedłużona na oznaczony  lub zawarta na czas nie oznaczony na wniosek najemcy złożony w okresie jednego miesiąca od dnia  ustania stosunku pracy;
3) najemca lokalu opłaca czynsz według ustalonych stawek czynszu oraz ponosi inne opłaty niezależne od właściciela związane z użytkowaniem lokalu.
IV. Warunki dokonywania zmian lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy.
1. Najemca może dokonać zamiany  na inny lokal mieszkalny za pisemną zgodą wynajmującego.

2. Nie zezwala się na dokonywanie zmiany lokali, gdy w jej wyniku będzie przypadało  na osobę mniej niż 5 m2 powierzchni łącznej pokoi.

3. Koszty  związane z dokonaniem zmiany ponoszą najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikające z eksploatacji mieszkań ( np. zużycie wody, energii elektrycznej i remontu   mieszkania )  dokonują najemcy w oparciu o protokół sporządzony przed dokonaniem zamiany mieszkań.
V. Tryb  rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali.

1.Najem lokalu następuje na pisemny wniosek zainteresowanego złożony w Urzędzie Gminy.

2. Wniosek powinien zawierać:

1) nazwisko i  imię, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
2) stan rodziny wnioskodawcy ( stopień pokrewieństwa, wiek);
3) źródło, wysokość dochodów członków rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesięcy przed datą złożenia wniosku;
4) określenie obecnych warunków lokalowych;
5) określenie rodzaju lokalu o jaki się ubiega;
6) okres na jaki ma być zawarta umowa najmu;
7) inne warunki motywujące potrzebę najmu;
8) oświadczenie o nieposiadaniu tytułu prawnego do innego lokalu.
3. Wójt Gminy powołuje społeczną komisję mieszkaniową na okres 4 lat, do jej zadań należy:

1) przeprowadzenie oględzin pomieszczeń przeznaczonych  do wynajmu lub zmiany lokalu; 
2) przeprowadzenie oględzin pomieszczeń zajmowanych przez wnioskodawcę ;
3) opiniowanie wniosków osób ubiegających  się o wynajem lub zamianę lokalu 
i    przedkładanie opinii Wójtowi Gminy ;

4) ewidencję wniosków i umów najmu prowadzi  Urząd Gminy.
VI. Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem wstąpiły  po śmierci najemcy.
1. Z  osobami , które po śmierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemcę  pozostały w lokalu mieszkalnym, a nie wstąpiły w stosunek najmu, może być zawarta umowa najmu zajmowanego mieszkania, jeżeli wobec tych osób  ciążył  na zawartym obowiązek  alimentacyjny i osoby te zamieszkiwały w lokalu od co najmniej 5 lat.

2. Osoby, które pozostały po śmierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemcę i nie wstąpiły w stosunek najmu lub którym odmówiono zawarcia umowy na podstawie  ust. 1 powinni opuścić  lokal w ciągu 1 miesiąca na własny koszt.
3. Najemca opuszczający wynajmowany lokal bez rozwiązania umowy najmu pozostawiający tam osoby nieuprawnione, zobowiązany jest sam na własny koszt w terminie 1 miesiąca od otrzymania wezwania od wynajmującego opróżnić lokal.

4. W  przypadku niedotrzymania powyższego terminu Wójt Gminy opróżni lokal w postanowieniu sądowym, obciążając kosztami  wynajmującego.

VII. Postanowienia końcowe.
1. W sprawach nie uregulowania w niniejszym załączniku do uchwały obowiązują przepisy wymienionej wyżej ustawy oraz Kodeksu Cywilnego.

